Ejerforeningen
BallerupBo

Referat af ordinzer generalforsamling i Ejerforeningen BallerupBo

Tirsdag den 18. april 2023 kl. 19.00

Generalforsamlingen var indkaldt med fglgende dagsorden:

. Valg af dirigent.

. Valg af referent.

. Formandens beretning om det forlgbne &r.
. Regnskab og revisors pategning.

. Bestyrelsens og medlemmernes forslag.

. Valg af bestyrelse.

. Valg af administrator.

. Valg af revisor.

. Eventuelt.
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Ad punkt 1. Valg af dirigent:

Administrator, advokat Torben Lund, bgd velkommen og noterede, at generalforsamlingen var indkaldt den
31. marts 2023 (med post til et par enkelte medlemmer) og sendt pd mail til medlemmerne den 3. april
2023 og generalforsamlingen var derfor i henhold til vedtaegterne lovlig indvarslet og dermed beslutnings-

dygtig.
Advokat Torben Lund blev valgt som dirigent.

Ad. punkt 2. Valg af referent:

Advokat Torben Lund udfaerdiger referat.

Ad punkt 3. Formandens beretning om det forlgbne ar.

Formand Ida Munk aflagde beretning. Beretningen vedhaeftes naervaerende referat.

Der blev i beretningen afgivet oplysninger om bestyrelsens arbejde vedr. byggeriet p& nabogrunden, der nu
er opgivet — eller i hvert fald sat i bero indtil videre.

Der blev drgftet vedligeholdelsesplan og isolering af rar i krybekaelder.

Der blev drgftet, at arbejdsdag i 2022 ikke blev til noget, men at der igen planlaegges arbejdsdag i septem-
ber 2023

Bestyrelsen har gnske om at fa opdateret husorden.

Der var ikke nyt om fjernvarme, bortset fra, at det forventes at vaere muligt i slutningen af 2027.

Brug vores hjemmeside www.ballerupbo.dk
Her finder du ordensregler og information om affald og renovation.
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Yderligere opfordrede bestyrelsen til at ejerne skulle szette sig ind i reglerne om affaldssortering, siledes at
den sortering, der foretages, er i overensstemmelse med de regler, der anvendes for afhentning af affaid,
idet dette ellers vil fgre til konsekvenser for foreningen.

Endelig efterlyste bestyrelsen et medlem til pasning af hjemmesiden.

Der blev fra salen forespurgt til musik- og husorden, hvor der fra bestyrelsen blev gjort rede for, at der var
gnske om fa fastlagt nye regler for musikudgvelse.

Der var ikke yderligere og beretningen blev taget til efterretning.

Ad punkt 4. Regnskab og revisors pategning:

Administrator, advokat Torben Lund, gennemgik foreningens regnskab og gennemgangen gav ikke anled-
ning til spgrgsmal eller kommentarer.

Der var ikke yderligere og regnskabet for 2022 blev enstemmigt godkendt.

Ad punkt 5. Bestyrelsens og medlemmernes forslag:

5A.
Bestyrelsen fremsatte forslag om, at der kunne gives godtggrelse til bestyrelsesmedlemmer.

Forslaget blev gennemgaet og gav ikke anledning til andre bemaerkninger end, at der fra salen blev udtrykt
tilfredshed og enighed om, at dette var et fornuftigt forslag.

Forslag blev herefter sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

5 B.
Der var fremsat forslag fra et medlem om, at det skulle undersgges, hvad det ville koste 3 installeret hhv.
koldt- og varmt vandmalere i lejlighederne.

Forslag blev gennemgdet og bestyrelsesmedlem René Albertsen oplyste, at han havde set pa det og haft
m@de med malerleverandgr samt VVS-firma angaende muligheder og omkostninger. René oplyste, at det
matte pdregnes at udgiften til indkgb af malere vil ligge i stgrrelsesorden kr. 100.000 og at den samlede ud-
gift til etablering (VVS-arbejde) vil ligge i stgrrelsesorden 450-500.000 ekls. evt. ngdvendige arbejder i lejlig-
hederne i sdvel kpkken som badeveerelse, afhaengig af opsatte kpkkener og badevaerelsesmgbler m.v. Hertil
kommer den arlige honorarudgift til udarbejdelser af vandregnskaber.

Det blev papeget, at forsyningsrgr er foreningens, mens egne ror i lejlighederne er ejerens eget ansvar. Det
blev endvidere oplyst, at VVS-firma, for at kunne afgive et tilbud, er ngdsaget til at gennemga samtlige lej-
ligheder for at se pa de nuveerende installationer for at afggre, hvilke muligheder der er, for at opsaette ma-
lere.

Det blev samtidig oplyst, at René Ipbende foretager aflaesning af foreningens samlede vandforbrug og at
dette er og har vaeret stabilt og relativt lavt i forhold til antallet af lejligheder/beboere.

Brug vores hjemmeside www.ballerupbo.dk
Her finder du ordensregler og information om affald og renovation.




Ejerforeningen
BallerupBo

Det blev pa baggrund af de afgivne oplysninger vurderet at behovet for naermere undersggelser med de
pagealdende omkostninger ikke var interessant.

Det blev samtidig tilkendegivet ved afstemning, at forslaget bortfaldt med overvejende majoritet.
Bestyrelsesmedlem Lennart Munch gav i forbindelse med drgftelser om vandforbruget oplysning om vaske-
riklubben, der pt. har 8 medlemmer, idet han oplyste, at det koster kr. 900,- som indskud og herudover en
betaling pd kr. 150,- i kvartalet i gebyr til opsparing til reparationer samt pt. kr. 4,00 pr. anvendt kWh i va-
skeperioden. Det blev samtidig praeciseret, at der er tale om en klub og at deltagelse i klubben ogsa forud-
saetter renggring og Ipbende varetagelse af sdvel maskiner samt omradet i gvrigt.

Der var ikke yderligere til punktet

Efter behandling af indkomne forslag blev budgettet for 2023 behandlet og gennemgaet og det blev be-
maerket, at der i forhold til 2022 er uaendrede fellesudgifter. Det blev videre bemaerket, at der var afsat kr.
12.000 til evt. honorering af bestyrelse.

Det fremsatte budgetforslag for 2023 blev enstemmigt vedtaget.

Ad punkt 6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Bestyrelsen bestar af 3-7 medlemmer og bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 3r ad gangen.
Medlemmerne Lennart Munch og Jens Nylander var pa valg og begge villige til genvalg.
Der var ikke yderligere kandidater og Lennart og Jens blev enstemmigt valgt.

Der blev gjort forsgg pa at fa yderligere medlemmer til at opstille, hvilket ikke var muligt, hvorfor bestyrel-
sen fortsaetter med 4 medlemmer.

Efter generalforsamlingen har bestyrelsen konstitueret sig som fplger:
Formand Ida Munk

Bestyrelsesmedlem René Albertsen

Bestyrelsesmedlem Lennart Munch

Bestyrelsesmedlem Jens Nylander

Ad punkt 7. Valg af administrator:

Advokatfirmaet Jantzen & Lund blev genvalgt.

Ad punkt 8. Valg af revisor.

Sgren Due Andersen, der ikke selv bebor lejligheden, men udlejer denne til sin datter, blev genvalgt.

Karen Margrethe @rnstrup blev genvalgt som revisorsuppleant.

Brug vores hjemmeside www.ballerupbo.dk
Her finder du ordensregler og information om affald og renovation.
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Ad punkt 9. Eventuelt:

Der blev rettet forespgrgsel til, hvad naboejendommen (Mgllen) anvendtes til nu og, om man var bekendt
med, hvad planerne for ejendommen er i fremtiden.

Bestyrelsen oplyste, at eiendommen nu anvendes til “madspild” og opbevaring af div. effekter. Det blev op-
lyst, at ukrainere var blevet flyttet til Lautruppark og at man ikke var bekendt med, hvilke planer kommu-
nen har for anvendelse af ejendommen i fremtiden.

Der blev opfordret til at der i stedet for benytte storskrald kan man aflevere brugbare effekter til naboejen-
dommen (Mgllen), idet Venligboere stadig modtager anvendelige effekter

Der blev endvidere opfordret til at huske pa affaldssorteringen og at nar en affaldscontainer er fyldt, s3
stop med at fylde pa. Den bliver ikke tgmt i sa tilfelde. Vent p3, at den er tom og s& laeg i den tomme.

Det blev samtidig igen praeciseret, at ejerne skulle lzere sorteringsreglerne — fglge piktogrammerne/skiltene
pa containerne.

Det blev fra salen forespurgt til rotter og det blev oplyst, at der er opsat rottefeaelder i kloakkerne, men at
man ikke har et egentligt rotteproblem i foreningen, men at der som alle andre steder kan forekomme rot-
ter.

Der var ikke yderligere til behandling og generalforsamlingen afsluttedes kl. 20.05.

Som dirigent og 1 .ferent
Torben Lund

Brug vores hjemmeside www.ballerupbo.dk
Her finder du ordensregler og information om affald og renovation.




Formandens beretning:

Vi har veeret meget optaget af det forstaende byggeri, som ligger i baghaven til opgang 34+36+38, dette
ville ogsa betyde en hel del for reekkehusene nr. 40 -48, og for vores legeplads.

Vihar deltaget i mgder, badde som enkeltpersoner og som medlemmer af bestyrelsen BallerupBo.

Vi har haft aftaler med seks kommunalbestyrelsesmedlemmer, som kom og besigtigede omradet, og hgrte
om vores kritik/indsigelser. Vi har som bestyrelse og som enkeltpersoner, og som | har, skrevet heringssvar,
som handlede badde om hgjde pa byggeriet, om indsigt i vores boliger og om den ggede trafik pa Gl.
Radhusvej. For tiden kgrer der ca. 1867 biler i gennemsnit i dggnet ned ad Gl. Radhusvej.

Bestyrelsen har lagt mange kraefter i at fa eendret Lokalplan 194 og lige nu er den opgivet. Vi ved ikke, hvad
der sker i fremtiden, men vi haber pa reekkehuse, da det har vist sig, at i dag er der borgermgde vedrgrende
nybygning af reekkehuse pa Gl. Rddhusvej 22 — 24.

Vihar en vedligeholdelsesplan for vores ejendom, som vi prever at overholde. Dette er noget den naeste
bestyrelse skal tage sig af her i 2023. Vi havde besluttet, at vores krybekaeldre og rer i raeekkehusene skulle
isoleres. Vi har faet et tilbud, som vi ikke havde rad til i 2022. Den nye bestyrelse skal tage stilling til nye
vurderinger, hvad der skal ggres, underseggelser af kaeldrene, hvad skal der til.

Vi har fdet hulrumsisoleret alle vores gavle og andre smasider i raekkehusene.
Der er opsat geleender ved kaeldernedgangene.
Raekkehusene har faet nye baldakiner, da de gamle ikke lzengere kunne repareres.

Der har vaeret smareparationer, haft lamper, som ikke virkede, vi haber det nu er blevet ordnet. Nedfaldne
tagsten, dette er ordnet.

Vores arbejdsdag blev ikke til noget, da tilmeldingen var meget lille, ud over bestyrelsen. Vi prgver igen i &r
og taenker, det bliver i start september.

Vi har talt om, at vi skal revidere vores husorden, bl.a. husdyr, hvor mange husdyr m3 vi have) parkering, (vi
vil gerne oplyse om parkeringsreglerne). brug af musikinstrumenter (tidsrum). Dette gives videre til den
nye bestyrelse.

Vedrgrende fiernvarme, har vi undersggt vores muligheder, iflge Vest forbraendingens plan er vi p3 i slut
2027, der vil senere blive udsendt en opggrelse, om hvad det vil koste og praecis, hvornar det kommer til at
forega.

Vioplever, at det kan vaere sveert for nogen, at finde ud af, hvordan der skal affaldssorteres, vi anbefaler, at
alle gar pa Vestforbraendingens hjemmeside og leser om reglerne. Vi ser, at der kommer porcelaen i
glascontaineren, det er ikke i orden, at pap ikke ggres flade, at pizzabakker kommer i papcontaineren og at
nogen glemmer, at putte deres madaffald ned i containeren. Det skal vi blive bedre til, da vi ellers kan
tildeles bgder for ikke at ggre det korrekt.

Ditte, som har passet vores hjemmeside er fraflyttet sin bolig, sa vi mangler en som kan passe denne side,
da det er vigtigt, at siden holdes opdateret.



